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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

1.
Broj, 03-333/22-21785
Kotor, 19.05.2023.q.
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadiezan za postupanje),
na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”,
2, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 04/23), ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 87/18, 28/19, 7519, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22),
podnijetog zahtjeva Magud Dragana izdaje:
3 URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
] za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekata na lokaciji koju €ini kat.parc. 962/2 KO Lastva u obuhvatu
4. PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” — br 95/20).
5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: MAGUD DRAGAN
6. POSTOJECE STANJE
Uvidom LN br. 831 utvrdeno je sledece:
Fkat.parc. 962/2 KO Lastva se vodi kao Sume 3. klase u povrsini od 350 m2
7. PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je naselje - N u odmaku od 1000 + m, van cezure.
Na zahtjev investitora, namjena predmetne lokacije je stanovanje (S).

U okviru naselja (definisana u grafickom prilogu 7. ,Namjena povr§ina“ - PUP Kotora)
moguée je realizovati sljedeée detaljne namjene u skladu sa investicionom aktivhoscu
korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita namjena, turizam, skolstvo
| socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite, objekte kulture, sport i rekreacija,
vierske objekte, groblja, pejzaZzno uredenje naselja, povrsine saobrac¢ajne infrastrukture,
povriine ostale i komunalne infrastrukiure i objekta, povrSine za potrebe odbrane,
odnosno moguce je planirati koncesiona podrucéja na drzavnom zemljistu).
U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povr§inama
fgradevinskim podruéjimal/.
Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
iskljuéivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodiéno stanovanije, a
koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢koj jedinici /parceli, bloku, kvartu,

zoni.../.
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Na novoplaniranim povr§inama za stanovanje (S) moguce je realizovati samo stanovanje
= male gustlne (SMG).
namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisticki

pokazatelji” prikazani su uslovi i urbanisti¢ki koeficijenti u zavisnosti od polozaja naselja u
odrigsu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuéi za sve.

Izg# dnja podruma i suterena je dozvoliena. Etaze ispod kote prizemlja namijenjene
juéivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorua il
—==Qaraziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumskl prostori, i ne ulaze u proradun indeksa
izgradenosti.

U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

Moguéi sadrZaji uz objekte ekskluzivhog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora, rekreacije
| zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci, sjenici i sl.)
Moguéa je prenamjena objekta stanovanja ili njegovih dijelova u namjene koje ne ometaju
osnovnu namjenu objekta.

Takode, na ovim povrSinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom sluca]u primjenjuju se
arametri za namjenu stanovanje (8).

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju €ini kat. parc. 962/2 KO Lastva u povrsini od 350 m2.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji oblekata ("SluZbeni llist CG", br. 64/17,
44/18, 63/18; 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisana je lokacija za gradenje:

'Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko - tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise
katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi viSe
urbanistickih parcela odredenih elaboratom parcelacije.

| okacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistitko - tehni¢kim uslovima,
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

L.okacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanistiCko - tehnifkim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."

Urbanisticki indeksi za namjenu stanovanje:

- indeks zauzetosti 0.3 : P= 105 m2

- indeks izgradenosti 0.8 : P= 280 m2

- maksimalna spratnost P+1+Pk.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25% - 30%.

Vertikalni gabarit

Dozvoliena spratnost je P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaZze +
potkrovije ili povucena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemlje + 1
etaze.

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaZze objekta. Nadzemne
etaZe mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocne prostorije
- ostave, njegova povrSina ne ulazi u obracéun BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obraéun BRGP-a.
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Potkrovlje (Pk) moZe biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne mozZe biti veca
d 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

Zavr$na etaza moze biti i Povucena etaza (Ps), maximalna 80% povrSine etaze ispod.

'\Gdje je naznacena spratnost sa Pk, znadi da se moze koristiti i Ps.

‘:prat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

isina etaze

Najveéa visina etaze za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kotg
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaze-garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za hoteiske podzemne etaze-garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim Sto visina objekta ne moze biti ve¢a od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko - tehni¢kim
uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne]
visine u metrima, moguéa je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na visinama
s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinaénim etazama.

P+1+Pk
Objekat na ravnom terenu Objekal na lerenu nagiba do 35’
Ps- max. 80% etaZo Ispod Ps- max. 80% etalo ispod
| 17m
‘ - )
‘ 7 3 1sm
I / /
! ;
| Poy ,
)

Horizontalni gabariti

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moZe biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rie$eni
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Visina zida moze biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od naru$avanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade.

Ovim planom predvida se minimalna veliCina parcele za gradnju u naseljima od 350
m2, a za dvojne objekte 600 m2,







Koordinate predmetne lokacije:

taka U H
6566083.76 4685201.61
6566096.31 4685216.99
6566081.73 4685234.79
6566078.07 4685230.23
6566074.26 4685225.49
6566073.92 4685225
6566083.15 4685205.73
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Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konagne lokacije pristupa se izradi elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢1.13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije)
za gradenje objekta (.Sl.list CG", br. 44/18, 43/19) propisano je da tehni¢ka dokumentacija
za gradenje objekta sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strang
Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

RSO R e s ———— Gradevinska linja je linja na (GL 1),

iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i
vode (GL 0), koja predstavlja granicu
do koje je moguée graditi objekatfte,
¢ine¢i na taj naéin zonu gradnje.
Odnosno, gradevinska linija je linija na
kojoj se moze ili do koje se moze

[ygd graditi jedan ili viSe objekata.
Af oA / , Gradevinska linija koja je orijentisang
o dp s F--dy prema javno] povrdini mora bifi
L prikazana graficki sa numeriékim
D/ podacima i opisana u Elaboratu
v parcelacije.
Lf'w':” 7 PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne

gradevinske linije na 3 m od ivice
jedinice gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz

aglasnost susjeda. Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim
ostojecim objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja
radevinska linija je 3 m udaljena od linijje jedinice gradevinskog zemljista.
Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguée graditi podzemne
jelove objekta (podzemne etaze). Iste mogu zauzimati veéu povr$inu od gabarita objekta
U nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povr§ini moZe se nadi
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na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
oje ¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrSine....), spajajuéi lokacije u jednu
edinicu gradevinskog zemljidta, Na ostalom dijelu (bo&ne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasni¢ke parcele ali ne smiju naruditi stabilnost susjednih objekata.

W okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
nosno Odredivanje prostora za gradnju;

ovrsina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene
radevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica parcele.

Pri izracunavanju urbanistickih parametara, na urbanistickim parcelama, etaZe koje sluze
za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnicke prostorije,
servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja, promenade, arkade,
pasarele i pasaZi, pjacete koji omoguéavaju komunikaciju unutar kompleksa ne ulaze u
ukupni BRGP kompleksa. Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadajucom
plaznom povrSinom na terasama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase i
baste, ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI

8. DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr$i odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekaf
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog ministarstva. Projekat konstrukcije
prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik o
opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ* br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima
za {zgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,SI List SFRJ" br. 31/81, 49/82, 21/88 i
52/90). Za potrebe proracuna Koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. [zbor fundiranja novih objekata
prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomi&nosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu
paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o
agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmitkom koncepcijom.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmiCke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Privremeng]
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, §to je priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata.
Zastita od pozara _
Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na §to ve¢éem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijecilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZzom koja ée omogudéiti efikasnu zastitu,
odnosno gaSenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje pozara (Sl. list SFRJ br. 30/91).
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
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03/23) i Praviinikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (.Sluzbeni list RCG" br.
8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima {,Sluzbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).
Shodno ¢ianu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" br. 34/14 i 44/18) pri
izradi tehnitke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomocéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
prostoru, duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektim zadatkom.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U slu¢aju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG" br. 47/13, 53/14 i
37/18) podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrSina unutar urbanih podrucja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, ouvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrucja i
naselja:

" zelene povrine namijenjene javnom koriSéenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko

administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

» zelene povrSine ogranienog koriséenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i skola; zelenilo zdravstvenih ustanovay); i

= zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Z7a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, guscée) graditeliske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrSina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojec¢eg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih blokova
povrs$ina zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivhe rekreacione povrsing
treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju stambenog
objekta na lokaciji koju €ini kat.parc. 962/2 KO Lastva, br.UP/I-05-1214/2022-3 od
11.05.2023.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica
Kotor.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedeée mjere:

“Mjere IV — savremena urbanizacija ruralnih cjelina (Podlastva, Radanoviéi,

Krimovica, Kavac)
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~ | Sirenje naselja planirati kroz kontrolisano progirivanje izgradenog tkiva;

- lzgradnja novih objekata moguéa je proguSéavanjem ve¢ izgradenog tkiva;
- Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. ouvati postojeéu topografiju;
- Pri planiranju novih objekata posebno je vaZzno postovati naslijedeno mjerilo — volumen

objekata

a fasade predvidjeti neutralne i nenametljive boje.”

|

stavni dio konzervatorskih uslova je misljenje da nije potrebna izrada pojedinacne
rocjene uticaja izgradnje stambenog objekta na lokaciji koju Cini kat.parc. 962/2 KO

:% astva na kulturnu bastinu (HIA).

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu
spomenika kulture, kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kaog
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nagin kojim
se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
o zastiti prirodnog i kulturno - istorijskog podruéja Kotora a takode u skladu sa
dokumentima koji su donesSeni za ovaj prostor.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” br. 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoc¢nih objekata.
Maksimalna spratnost pomocénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimaina visina je 3,0 m. Pomo¢ni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrs§ina je do 30,0 m2.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podrucju zone 2 — Podrucje uslovne gradnje - Moguéa
izgradnja objekta sa ograni€enjima u visini i poloZzaju samog objekta (neophodna je
saglasnost ,Agencije za civilno vazduhoplovstvo CG* na tehni¢ku dokumentaciju).

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

IMOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

TehniCku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazec¢im tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca.
Mjesto i nacdin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehnicke dokumentacije struéne sluzbe CED!S-a.

Ukoliko se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda (dalekovoda)
neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa
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Pravilnikom o tehnic¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1 kV do 400 kV (“Sllist SRJ” br.18/92) na koji je neophodno dobiti
: saglasnost — milienje nadleZnog organa.
17.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.
-17.3. Uslpvi prikijuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
F}]f metnoj lokaciji se pristupa sa postojece lokalne saobraéajnice (kat.parc. 858 KO
Eng’?wa — nekategorisani putevi), preko kat.parc. 962/4 KO Lastva (Ugovor o zasnivanju
. Jstizbenosti prolaza UZZ.BR. 301/2023 od 15.02.2023.god.), uz uslove nadleznog organa.
174. [Ostali infrastrukturni uslovi
Na sajtu hitp:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elekironske komunikacione infrastrukture.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICK_IH, INZENJERSKO-
18. GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
[ VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade projektne dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloSkim istraZivanjima
(“Sl. list RCG” br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 73/10 i 28/11) izraditi Projekat geocloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja.
Sve proradune seizmiCke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrucje opstine Kotor se nalazi u IX zoni seizmitkog
intenziteta po MSC,
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Praviinik o optereéenju zgrada PBAB 87 (“Sl.list SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrudjima
(“Sl.list SFRJ”, br.31/81, 21/88 i 52/90).
7a potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidrolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
19. |POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanistiCke parcele N-S
, Kat.parc. 862/2 KO Lastva
Povr&ina urbanisticke parcele povrsina lokacije 350 m2.
Maksimalni indeks zauzetosti 0.3
Maksimalni indeks izgradenosti 0.8
Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)  |P=280 m2

pratnost

Maksimalna P+1+Pk uz mogucnost formiranja podrumskih etaza.
objekata




Maksimalna
visinska kota
objekta

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a
do sliemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata
sa ravnim krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote
atike ravnog krova. Mjerenje se vr§i od najnize kote okolnog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do maksimalne kote objekta
prema gore navedenom.

Parametri za
parkiranje
odnosno
garaziranje
vozila

Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijeSiti podzemno
/podzemna etaza - garaZiranje/, ili u ravni terena /fotvoreno ifili
natkriveno//, a moguce je i kombinovati u zavisnosti od potrebnog broja
parking mjesta i veliine parcele.

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika,
saglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
sadrZzaju i formi planskog dokumenta, kao | stepenu motorizacije u
Kotoru, sljedeéi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 13 pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim
potrebama (u skladu sa vaze¢im Pravilnikom).

Smjernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u
odnosu na
ambijentalna
rsvojstva
podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog
okruzenja, u pogledu osnovnih parametara forme i principa
organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba voditi
raduna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela:
jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrugja,
kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne
kvalitete planiranog podrudja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénosf
gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi raduna ¢ medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog
naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih
objekata.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti

vvvvv

skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
potrebno je izvrditi odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i
prepoznatljiv prostor, proZet razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom
da doprinosi opstoj slici i doZivijaju ekskluzivnog primorskog mijesta,
svojom reprezentativnoscu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuci u obzir specificnost podruéja u pogledu obilnih padavina
(kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moZe
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba
koristiti postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji
zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe se graditi na
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dijelu parcele, ako nedostajuci dio parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanistiéku parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin da
se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi Koji podrazumijevaju
sadnju drveca i veéu pokrivenost krova zelenim povrsinama, a kroz
izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost sa
navedenim uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti
unutar parcele, tako i dubine supstrata i kori¢enih vrsta za
ozelenjavanje.

Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog
okruZzenja, u pogledu osnovnih parametara forme i principa
organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba voditi
racuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autchtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nadela:
jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da pos$tuje ambijentalna svojstva podrugja,
kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog podrugja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénos11
gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralha naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog
naselja i to minimum za procelje ("*prednja/glavna fasada”) planiranih
objekata.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
rasCiScavanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju obratiti na
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i
prepoznatljiv prostor, prozet razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom
da doprinosi opstoj slici i doZivljaju ekskluzivnog primorskog mijesta,
svojom reprezentativno$éu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajucéi u obzir specificnost podrucja u pogledu obilnih padavina
(kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja mozZe
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba
koristiti postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutra$nji
zajedniCki prostor, ili zelenilom;

- do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore mozZe se graditi na
dijelu parcele, ako nedostajuéi dio parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin d4
se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju
sadnju drveca i veéu pokrivenost krova zelenim povréinama, a kroz
izradu i reviziju projektne dokumentacije provijeriti uskladenost sa
navedenim uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti
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unutar parcele, tako i dubine supstrata i koriSéenih vrsta za
ozelenjavanje.

TUSCAN/< SMOOTH

GLASS TILE GLASS TILE

Mehanicka otpornost solarnih plogica je veoma velika, dokazano je da su
prilikom mehanickog udara otpornije od klasiénih krovova od opeke,

gline, drveta. U sludaju implementacije ovakve tehnologije, op$tina Kotor,
a | cijela drZzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju potrebu za
uvozom elektricne energije, samim tim manju zavisnost od drzava iz
regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektricne energije, a kao jedna
od klju€nih prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne]
sredine, je éinjenica da je to ekoloski prihvatliiva energija, u Cijem
procesu proizvodnje nema negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to
da je ideja da se viSak proizvedene energije skladisti za kori§¢enje po
potrebi, na taj nadin bi se moglo uticati na rasterec¢enje elektroenergetske
infrastrukture, manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daieko

vecu efikasnost.

21.

DOSTAVLJENO:
Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- urbanisticko - gradevinskoj inspekciji
- arhivi

22,

OBRABIVACI )
URBANISTICKO - TEHNIGKIH USLOVA:

SAMOSTALNA SAVJETNICA |
Duska Radonic¢ dipl.ing.arh.

SAMOSTALNA SAVJETNICA I

Jelena mardﬁé, dipl.prav.

A

23.

0v1_7§CENo SLUZBENO LICE:

3 ARKA
Jelena Eranadyic, dipl.ing.pejz.arh.
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24.
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potpis oviaséenog sluzbenog lica

25,
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- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
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UPRAVA ZA KATASTAR
CRNA GORA

Broj: 106-919-11285/2022
Datum:  14.12.2022.
KO: LASTVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, °SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBANIZAM 03-333/22-21785, KOTOR , za

potrebe IZGRADNIE OBJEKTA izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 831 - IZVOD

Podaci o parcelama
1l B Plan . Potes ili Naéin koriééenja Bon. . .
Broj Podbroj poth. | g | Dotum upisa| e i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povelina m?  Prihog
962 2 4 31/08/2022 [LASTVA sume J, klase 350 0.28
26/21 KUPOVINA
350 0.28
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Csnov prava Obim prava
2410069230012 MAGUD NIKOLA DRAGAN oriséenje 11
RADANOVICI BB KOTOR Kotor
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbrej| Broj Redni - e Datum upisa :
! I ageane | P | s Na€in korik¢enja Vrijeme upisa Opis prava
31/08/2022
Zabilje¥ba postupk:
962 2 1 Sume 3. Klasc ZABILIEZBA DUGA U IZNOSU OD 12132000 EURA
13:37

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

G
SRR 1 p, 0750,
> it .- \\ 2= Nadelnik: - q
: sot) o lofaaq

. o - [N [
A%,, a5 FL_Eﬂc VESELIN, dipl.pravnik

GORGC

Datum i vrijeme: 14.12.2022. 08:00:11




fm—————— -
!

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR [ DRZAVNU IMOVINU
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LEGENDA

D DRZAVNA GRANICA
emmsss GRANICA OPSTINE KOTOR
+sse GRANICA CBUHVATA PUP-a
— GRANICA MORSKOG DOBRA
BN GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
—— OBALNA LINWA
'{(®) NasELJA
POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

() HoTEL {2 TURISTICKA NASELJA
(3} ODMARALISTATKAMPOVI (T ETNO SELA (@ UGOSTITELISTVO

POVRSINE ZA INDUSTRNU | PROIZVODNJU

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTAUKTURE | OBJEKATA
EE POLJOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE

E(73 DRUGE POLICPAVREDNE POVRSINE

BEY) Sume
ZASTICENA PODRAUCIA

POVRSINE Za ZDRAVSTVENU ZASTITU
SPORT | REKREACIA

- PODRUCJE SPOMENIKA KULTURE

¥ FOVRSINA MORSKOG DOBRA
52 POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA
PCVRSINA TERITORIJALOG MORA
~~ POVRSINE KOPNENIH VODA - RIEKE | BUJIEN TOKOW
P& OSTALE PRIRODNE POVRSINE
wwv— PJESACKE POVRSINE
s STUENCVITA OBALA
——— PLAZE
POVRSINE ZA OBRADU, SANACIU | SKLADISTENJE OTPADA
PGVRSINE | ORJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
KONGCESIONA PODRUGJA
[ ] LEZSTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
B | W LINIJA CDMAKA OD 1000m PO PFPNOPCG
ol FOSTCUECA FIZICKA STRUKTURA
ammms CEZURA FLEKSIBILNG
~—— CEZURA STROGO
& LOKACUA ZA MARIKULTURU

PREKOGRANIENA SARADNJA
&= 1ZMEDJU OFSTINA

KULTURNA DOBRA
— ZASTICENG PODRUGJE KOTORA (STROGE REZIM-JEZGRO)
& MEDJUNARODNI ZNACAS
B STARI GRAD
A CIVILNA ARHITEKTURA
() SAKRALNA ARHITEKTURA
I FORTIFIKAGIGNA ARHITEKTURA
@ ARHECLOSK! LOKAUITETI NA KOPNU
™ ARHEOLO3KI LOKAUTET] PODMORJA
PRIRODNA BASTINA
&) NACIONALNI PARK LOVEEN
INDIKATORI TURISTIGKIH ZONA
ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUGUA CD POSEENOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNAGAJA
[B3 zONE BEZ POSEBNE ZASTITE | 1ZGRATEN TURISTICKI PREDUELI
20NE U RURALNIM PODRUGIMA
5 ostALE TURISTIEKE ZONE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPROPCG
4 1ZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENIT)
MOGUCEA ADAPTACHIA GDMAKA ZBOG NASLIJEDJENH PRAVA
—3 MOGUEA ADAPTACLIA UZ FRIMIENU URBANISTIGKIH KRITERIIUMA
= MOGUSA ADAPTACHA UZ PRIMJENU URBANISTIKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
—5 . MOGUGA ADAPTACKA ZA FROJEKTE JAVNOG INTERESA
e MOGUGA ADAFTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
=l MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRICRITET LEGALIZACIJE | SANACHE
=R MOGUGA ADAPTACIIA UZ PRIORITET LEGALIZACHE | SANAGKE TE UZ DODATNE MIERE
=3 BEZ ADAPTACKE

-0 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA
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AR ALTERNATIVIA TRASA BRZE BAOBAACAINICE
Y MAGISTRALNA SAOBRACAINICA
meme 4t TERNATIVNA MAGISTRALNA SACERACAINICA
S REGIONALNA SACBRAGAINICA
— LOKALMI PUT
S ALTERNATIYNA SAOSRACANICA
——— EUROVELOD
— ACARA

X RASKRECE PUTEVA N DVA NNOA
oy MOST
e TUNEL
— FLOVNI PUT

[ MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA
SIDAISTE
KRUZER TERMENAL
TRAJEKT
SVJETIONI
GRANICN! POMORSKI PRELAZ
HELIODROM
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PODRUCJE ZASRANJENE/STROGO OGRANICENJSE GRADNJE {NECPHODNA SAGLASNOST AGENCNE
NA TEHNIEKU DOKUMENTACIIU ZA SVE OSJEKTE KOJ1 SE PLANIRAJL GRADITI U OVOJ ZONI}

PODRUSIE USLOVNE GRADNJE - MOGUGA IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANICENJIMA U VISING |
POLOZAJU SAMDG OBJEKTA {NECPHCONA SAGLASNOST AGENCLIE NA TEMNICKU DOKUMENTACIU)

PODRULJE SLOBGONE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINCM DO 51,1 MMS.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA CLIA NADMORSKA VISINA PRELAZI 61.1 MMSL

PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA CBJEKTE SA VISINOM DO 5.1 MM.SL
ZA OBJEKTE PREXO 51.1 M M.5.L NEGPHODNA SAGLASNOST AGENCHE NA TERNIEKY DOKUMENTACLY

PROSTORNO

URBANISTICKI PLAN

OPSTINE KOTOR
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[Obradivat:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
1 TURIZMA CRNE GORE
IV Protrtarsier ripete IS, &0 Poicrics, Crea Gore

Rukovodilac izrade plana-odgavemi planer:
LSLCG" br 82118 Odluka broj: 07-6081

Cav.DotL Arch. Mladen Kreki¢

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

Dio planske dokumeniacije; OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
Prilog: "Sl. list CG", br. ©5/2020 ad 17.09.2020.
PLAN NAMJENE POVRSINA Odiuka o denodenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

Razmjera’] 125000 8roiprioga: 072
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Il orucmvoisko v
{ ~3 rovrimg ZATURIZAM

Il romime aanosLs

Il vorcesona PoDRUGIA

ol POSTOUESA FIEKA STRUKTURA
MJERE - LEGENDA

miin

LEGENDA

I PovRIINE 20 INDUSTRAIL | PROGVOCHU
I 7 OVRIINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURS | OBJEKATA

I FovRINE 26 DBRADY. BARACHAI| EKLADKTENE OTPADA
I rOvP3mE 1 0B IEXTI OSTALE IFRASTRUKTURE

[ Ledrd T sERaL b B0 VIR § ACVREINE EXSPLOATACIGNIH POLIA

Mlere | - autentiZne ruraine efeline | obradiva Imanja
sa ofuvanom originalnom parcelacijom

Mijere Il - zona fzuzetnih priradnth vrijednost!
MJere il - prirodnl pe|za
MJere TV - Savremena urbanizacija ruralnth cjelina
Mjere ¥ - Privredno usluZna zona
Mjere Vi - Majdanl 2a eksploataci]u kamena
M]ere Vil - Moguénost novogradnjl
® @ ® ® Granica Opitine Kotor
Y Fsr\lrll.:ti'llt: Lﬁg:ar;m-lstnrljskn pedruije Ketora

Zadtidena okolina Prirodnog | kulturno-storijskog
T podnaéja Kotora (Bafer zona)

VLACA CRNE GORE

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

MHESTARS TVO CDRZNVOQ RAZVOL
1 TURLZMA CRNE GORE.
™ Pommarme g 1 11004 Paapusia, G e

[T avomin? WTaca Fana-Gogove paner:
. BLEG" br. 42118 Oduka broj: 07-6031
Gy Dt Asch, Mindan Kpakid

PROSTCRNO URBANISTICKI PLAN

DG PamEe Gonmaniatys
URSAMZAM

OPSTINE KOTOR

Fricg  Poonaie: Groml, Kavac, Wirsd - mers cassa
- protiop 1 plarirenim gradavinetim
povTirere

5L Ind C©O°, d. $52020 0d 17.09.2020.
Ocuma o coraniu br, 07-4012 od 13 00.2020

paiues1:25000 niojpigs. 0803
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L UP/1-05-1214/2022- %

Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
85330 Kotor, Crna Gora

Uprava za zastitu kulturnih dob@ﬁA GORA tel: 4382 32 302 57

Podruéna jedinica Kotor Gradanski biro opstine Kotor email: spomenici@t-com.me
}rimljeno: 4 Ff_-@ol?b |
Hoigenizecional ledinstvesd Redmbroj [Prifog  |Vrijedsost

ictinica |Masifkecioni mak
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11. 05. 2023.godine

-"Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-21785
od 14.12.2022. godine, dostavljen 15.12.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
1214/2022-1, za izdavanje miSlienja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinadne procjene uticaja izgradnje stambenog objekta na lokaciji koju d&ini
kat.parc. 962/2 KO Lastva, opstina Kotor, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu
bastinu i/ili konzervatorskih uslova za predmetnu lokaciju, saglasno €lanu 102 stav 2 i
¢l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
4417, 18/1M9), te ¢l. 18 i ¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne
Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENjJE

o konzervatorskim uslovima za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju

¢ini kat.parc. 962/2 KO Lastva, prema PUP-u Opstine Kotor

Izradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacéelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu proudavanja ambijentalnih, istorijskih,
kulturnih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autenti¢nih
ruralnih cjelina u okviru zastiéene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u
okviru stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

Arhitektonski izraz planiranog objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku,
sa minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika.
PoZeljna je 1 vjesta primjena (putem transponovanja) elemenata arhitektonskih
karakteristika tradicionalne arhitekture, zasnovana na prethodno sprovedenim
proucavanjima iz stava 1 ovog akta; /

Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekata i prostorne
matrice autentinih ruralnih cjelina u okviru zasti¢ene okoline Prirodnog i
kulturnc-istorijskog podrucja Kotora;

Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teziti kamufliranju i
imitaciji (postavljanje kamenih obloga na betonske ili zidove zidane
savremenim blokovima), ve¢ autentiénim izrazom ostvariti kvalitetnu
interpolaciju (pr. natur beton kao zavr$na obrada fasade ili fasada malterisana
malterom koji sadrzi mljevenu opeku i sliéne obrade).

U zavr$noj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje, zagasitih i tamnijih
tonova, koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivih boja koje cdudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;



« Radi unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora, parterno
uredenje rijesiti u skladu sa tradicionalnim nacinom, uz maksimaino moguce
oCuvanje zateCenog rastinja, ‘a-na svim slobodnim povrSinama predmetne
parcle formirati. nove Koncentracije autohtonog =zelenila u skladu
karakteristikama prisutnog rastinja na predmetnoj lokaciji.

e Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o
blizem sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih
mjera na kulturnom dobru.

e Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne
ustanove koju osniva Vlada, ili pravnog lica koje ima odgovarajucu
konzervatorsku licencu potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi
za zastitu kulturnih dobara.

e Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom
dobru potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se
i propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-21785
od 14.12.2022. godine, dostavljen 15.12.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
1214/2022-1, za izdavanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinaéne procjene uticaja izgradnje stambenog objekta na lokaciji koju Eini
kat.parc. 962/2 KO Lastva, opstina Kotor, prema PUP-u Op$tine Kotor, na kulturnu
bastinu ifili konzervatorskih uslova za predmetnu lokaciju, konstatuje sliedece:

Predmetna lokacija nalazi se u jugo-zapadnom dijelu katastarske opstine Lastva, i
predstavlja integralni dio zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja
Kotora. Na predmetngj lokaciji povrsine 350 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.3 i
indeks izgradenosti 0.8. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je
Studijom zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor prepoznat kao
savremena urbanizacija.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni
prostor su predvidene sliede¢e mjere: mjere IV — savremena urbanizacija ruralnih
cjelina.

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnicki uslovi
za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju €ini kat.parc. 962/2 KO Lastva,
prema PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih
dobara na podruéju opstine Kotor uz postovanje odgovaraju¢ih Konzervatorskih
uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja izgradnje stambenog objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 962/2 KO Lastva,
prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavijanja
navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi oCuvanja i
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unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini integraini dio zasticene
okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora, upisanog na Listu svjetske
bastine UNESCOQO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

\

-0%§dr2aj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnkom o blizem sadrzaju

7 gkbﬁzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
j (:?.'Sl"list Crne Gore" br. 61/18).

: W&Pr jekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju

-r('m gSniva Vilada (Clan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br.
49/10, 40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku
licencu (Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sllist Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu
kulturnih dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradile:
Maja Radulovi¢, arhitekta
Jelena Vidovi¢, etholog — antropolog

Dostaviti:
-Podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
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- Najmanje 5% parking mijesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu

' sa vaZeéim Pravilnikom).

{ Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°,45°, 60°, 90°) i bo¢nih smetniji,
'g’%@enzionisati prema vaze¢im normativima;

ikalnu i horizontainu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnicu uraditi

‘
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- j aravisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i otekivanog intenziteta
"3/ Sddlskog i pjesatkog saobracaja;
a svaku UP potrebno je uraditi saobrac¢ajno tehnicku dokumentaciju priklju¢ka na
javnu saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;
12.Saobracajno tehniéku dokumentaciju prikljuéka i parkinga, uraditi saglasno

standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZze u ovoj oblasti;
13. Prije potetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukijuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Op$tine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/23-1159 od 24.05.2023. godine
kojim se traZi da se izdaju saobradajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokacliji koju ¢ini kat. parc. 962/2 KO Lastva, u
obuhvatu PUP Opstine Kotor (,SI. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 03-333/22-21785 od 19.05.2023.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu. 5

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavljeno:

@ Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




poStanski fah 56, gkaljari bb, Kator, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.ketor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-rafuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) S535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

i ﬂ}ﬁ'éﬂ Kotor: (&Y. 0&’4%%

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/22-21785 od 19.05.2023.godine,

{zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 2679 od 26.05.2023. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnitke dokumentacije za
izgradnju objekata, na lokaciji koju €ini kat.parc. 962/2 KO lLastva, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list
CG”-br.95/20), izdaju se:
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Za sada nema uslova za prlkljucenje\ob]ekta na gradsl« vodovodm 5|stem Prlkljucenje postojecih i
planiranih objekata- (te i predmetnog objekta) modi: ée se ostvarltl nakon.izgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehnickog pruema i predaje na, upravljanje i odrzavanje ovom Preduzecu. Prema
tome nakon izgradnje vodovodnog 5|stema potrebno jer ponovo obratiti se ovom Preduzecu Za nove
uslove prikljucenja: * IR A ol RPN oy L
Kako bi troskow |zgradnje hili- manjl prOJektom predwdjetl sledece - vl llv‘- -
Za vodovodm pnkljucak potrebno je’ da objekat ima glavm vodomjer sa dva ventrla sm]esten u Sahtu
sa laganim’ metalnlm poklopcem na gramcr parcele gdje prrkljucna cijev sa javne povriine prelazi na
privatnu parcelu, Prlllkom ugradnje vodomjera net konstltl ”kugla ventile”, ’Za sanitarne vodomjere sa
prlrubnlcama precmka od DN50 (2”) |vece 'korlstltl kombmovane vodomjere Glavm vodomjer mora
biti dostupan ne smije biti zakljucan R I El f ,_"' 2,

Ukoliko objekat ‘ima \nse'stambenlh ifili posloymh Jedmlca za svaku jedII"IICU postaviti poseban
vodomjer na prtstupacnom m]estu (kao. npr stru;omjerl) Ukoliko postoji protivpozarna mre¥a
(hidrantska, sprmkler), za nju predwdjetl posgbgnvvodom jer'u Sahtu sa glavnim vodomjerom.
Ukoliko je projektom. predwdena buster pumpa, potebno je predwdjetl rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na budum vodovodm sistem | time ometala snabdijevanje drugih objekata.
Glavni projekat ViK-a koji,se. dostavlja .na_saglasnost ovom -Preduzeéu mora da sadrii detaljnu
fzometrijsku Semu sa jasno, deﬁnlsanlm poz:cuama swh vodomjera i pre¢nicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog $ahta. “ L { t} ! Y g

Na prikljucku, prije vodomjera, potrebno je ugradttl zaStitu od povratnog toka vode {nepovratni

ventil).

KANALIZACLA ‘
Na ovom podrucju za sada ne postoji mogucnost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjefavati individuaino. Tom prilikom voditi ratuna da se
vodonepropusna septitka jama ili bio precista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom priklju€enja na
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poStanski fah 56, §kaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.ne  web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: §10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuéenje mofe izvesti 3to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

7. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, §to znali da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.

8. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispuitaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slucaj buduceg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove | saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/23-1160 Kotor, 25.05.2023.godine

Sekretarijat za razvo] preduzétnistva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na
osnovu cl. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/186,
002/17, 080/17, 084/18) i ¢l. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi®, br. 046/19), rieSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Dragan Magud za
gradnju objekta na kat par 962/2 K.Q. Lastva,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 962/2 K.O. Lastva koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naéinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/23-1160 od 24.05.2023. godine kojim trazi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 962/2 K.O. Lastva sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva redenja.
Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |

stambenokomunalne posiove Opétine Kotor UP/I 03-333/22-21785 od 19.05.2023 . godine,

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

INVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03-333/22-21786

Kotor, 19.05.2023.g.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za postupanje),
na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”,

2. broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &lana 1. Uredbe o povjeravanjul
dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22),
podnijetog zahtjeva Magud Dragana izdaje:

3 URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

: za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju ohjekata na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 962/1 KO Lastva u obuhvatu

4, PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” — br 95/20). :

5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: MAGUD DRAGAN

6. POSTOJECE STANJE
Uvidom LN br. 831 utvrdeno je sledece:
tkat.parc. 962/1 KO Lastva se vodi kao Sume 3. klase u povrsini od 372 m2;

7. PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je naselje - N u odmaku od 1000 + m, van cezure.
Na zahtjev investitora, namjena predmetne lokacije je stanovanje (S).

U okviru naselja (definisana u grafickom prilogu 7. ,Namjena povr§ina“ - PUP Kotora)
moguce je realizovati sliedece detaline namjene u skladu sa investicionom aktivno$éu
korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita namjena, turizam, skolstvo
i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite, objekte kulture, sport i rekreacija,
vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja, povrsine saobracajne infrastrukture,
povriine ostale i komunalne infrastrukture i objekta, povrsine za potrebe odbrane,
odnosno moguée je planirati koncesiona podrucja na drzavnom zemiljistu).
U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povr§inama
/gradevinskim podrucjimal.
Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene]
iskljuCivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodiéno stanovanje, g
koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli, bloku, kvartu,

zoni.../.




Na novoplaniranim povrsinama za stanovanje (S) moguce je realizovati samo stanovanje

male gustine (SMG).

Za namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu piana “urbanisticki

pokazatelji” prikazani su uslovi i urbanisticki koeficijenti u zavisnosti od polozaja naselja u

odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuéi za sve.

lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena. EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene
__;._::isk[juéivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili
ORrazZiranju, tret|raju se kao suterenski i podrumskl prostori, i ne ulaze u prora¢un indeksa

abave (bazenl tereni za tenls ili neke male sportove, fontane, vodoskoci, SjenICI i sl.)
Moguca je prenamjena objekta stanovanja ili njegovih dijelova u namjene koje ne ometaju
osnovnu namjenu objekta.

Takode, na ovim povrSinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
oshovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom sluéaju primjenjuju se
parametri za namjenu stanovanje (S).

7.2. Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju cini kat. parc. 962/1 KO Lastva u povrsini od 372 m2.

C1.63 Zakona o planiranju prostora i izgradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", br. 64/17,
44/18, 63/18; 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistitko - tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise
katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi vise
urbanistickih parcela odredenih elaboratom parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na Iokaciji odreduju se shodno urbanisticko - tehni€kim uslovima,
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog clana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko - tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.”

Urbanistiki indeksi za namjenu stanovanije:

- indeks zauzetosti 0.3 : P=111,6 m2

- indeks izgradenosti 0.8 : P=297,6 m2

- maksimalna spratnost P+1+Pk.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25% - 30%.

Vertikalni gabarit
Dozvoljena spratnost je P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze +
potkrovlje ili povuéena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaze ili prizemlje + 1
etaze.

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta. Nadzemne
etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosnc suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocne prostorije
- ostave, njegova povr$ina ne ulazi u obraéun BRGP-a.

- Prizemlie (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaZza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obraéun BRGP-a.
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“L za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaZe na

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moZe biti zavrdna etaZa. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne moZe biti ve¢a
od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

ZavrSna etaza moze biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80% povrSine etaZe ispod.
Gdje je naznadena spratnost sa Pk, znaci da se moze koristiti i Ps.

Visina etaze _
Najveca visina etaze za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
uetaznih konstrukcija iznost:

stambene podzemne etaZe-garaZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;

hotelske podzemne etaze-garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;

a stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim Sto visina objekta ne moZe biti veéa od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko - tehnickim
uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na visinama
s meduscbnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinaénim etazama.

P+1+Pk
Objekal na ravnom lerenu Objekal na lerenu nagiba do 35
Ps- max. B0% etalo ispod Ps- maox. B0% etolo ispod

-

1 Pon,
S

Horizontalni gabariti

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moZe biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeSeni
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrZzavanju padina ili
savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Visina zida moZe biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od naru8avanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od 350
m2, a za dvojne objekte 600 m2.




Koordinate predmetne lokacije:

taka U H

6566100.07 4685177.2

6566099.09 4685189.75
©6566100.11 4685202.35
6566103.72 4685207.94
6566096.31 4685216.99
6566083.76 4685201.61
6566084.84 4685192.99
6566095.47 4685186.78

O ~NDO W N =

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno €1.13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (,Sl.list CG", br. 44/18, 43/19) propisano je da tehnitka dokumentacija
za gradenje objekta sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane
Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1),
iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje |
/E’" T ":;@ Ny vode (GL 0), koja predstavlja granicu

----- Ry do koje je moguée graditi objekatite,

PREDNJA gradevinska gréija Jo definisana
u pdnosu na POSTOJECE susjedne chiekta

/ﬂ,_,"f = gine¢i na taj nadin zonu gradnje.
A /8y Odnosno, gradevinska linjja je linija na
e 4/ ¥, kojoj se moze ili do koje se moze
A V& graditi jedan ili vide objekata.
A__;_ / ! Gradevinska linija koja je orijer{tisana
T £z prema javnoj povrdini mora bit
/ =/ prikazana grafitki sa numerickim
/ L podacima i opisana u Elaboratu

7 o i parcelacije.
s _u?l‘_jjj_‘_'_‘_'_‘_;f PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne

gradevinske linije na 3 m od ivice

jedinice gradevinskog zemlji§ta — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz
aglasnost susjeda. Prednja gradevinska linijja se utvrduje u skladu sa susjednim
postojec¢im objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja
radevinska linija je 3 m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista. ‘
Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguée graditi podzemne
jelove objekta (podzemne etaze). Iste mogu zauzimati veéu povrinu od gabarita objekta
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u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moZe se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje ¢ine javne povrdine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice viasniCke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
dnosno Odredivanje prostora za gradnju; : o
Povrsina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene
radevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
nuu kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

Y izraCunavanju urbanisti¢kih parametara, na urbanistickim parcelama, etaze koje sluze
za\\ obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnicke prostorije,
'gs isne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja, promenade, arkade,
p@sarele i pasaZi, pjacete koji omoguéavaju komunikaciju unutar kompleksa ne ulaze u
upni BRGP kompleksa. Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadajuéom
plaznom povrSinom na terasama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase i
baste, ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOST! TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvrSi odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavij
potreba. Prije izrade tehniCke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih gecloskih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadleZznog ministarstva. Projekat konstrukcije
prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazedih propisa i pravilnika: Pravilnik o
optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima
7a izgradnju objekata u seizmic¢kim podruégjima (,SI List SFRJ" br. 31/81, 49/82, 21/88-i
52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke 'Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor fundiranja novih objekatal
prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu
paZznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o
agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
eizmi¢kom koncepcijom.
Na osnovu sadrzaja Karte seizmi¢ke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP|
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Priviemeng)
eizmoloSke karte za Crnu Goru” taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
eizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava ocCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
odina, sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
3.2 %, Sto je priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj
10 % VJerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata
Zastita od pozara
Preventivha mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na $to ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprije€ilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
bezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZom koja ¢e omogudéiti efikasnu zastitu,
dnosno gasSenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
ehniCkim normativima za hidrantsku mreZu i gasenje poZara (Si. list SFRJ br. 30/91).
ehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
rstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
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zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
03/23) i Praviinikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.
8/93) | Zakonu o zapaljivim tecnostima i gasovima (,Sluzbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).

Shodno Clanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" br. 34/14 i 44/18) pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom

npEgstory, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
viprojektim zadatkom.

=
3%

US{joVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

-.%éaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrii procjena

S dticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" br. 47/13, 53/14 i

37/18) podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjesSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definise obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru; formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, o€uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povriina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrugja i
naselja:

= zelene povrSine namijenjene javnom koriséenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

= zelene povriine ograni¢enog koris¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrdina (sportska igralista); zelenilg
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

» zelene povrdine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

7a sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogucim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima Koji su obuhvaceni uslovima
zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusée) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povr$ina rezervise i za otvorene |
javne povrsine.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povr$ina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih blokova
povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrsine
treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju stambenog
objekta na lokaciji koju €ini kat.parc. 962/1 KO Lastva, br.UP/I-05-1215/2022-3 od
11.05.2023.g0d. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica
Kotor.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sliedec¢e mjere:




“Mjere IV — savremena urbanizacija ruralnih cjelina (Podlastva, Radanoviéi,
Krimovica, Kavac)

- Sirenje naselja planirati kroz kontrolisano prosirivanje izgradenog tkiva;

~ lzgradnja novih objekata moguca je proguséavanjem vec¢ izgradenog tkiva;

- Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. oCuvati postojecu topografiju;

- Pri planiranju novih objekata posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen
objekata

- Za fasade predvidjeti neutralne i nenametijive boje.”

fKoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheologke
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadiezni organ za zadtitu
spomenika kulture, kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zaétitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drudtvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin kojim
se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znataja), i dosliedno
sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
o zastiti prirodnog i kulturno - istorijskog podrudja Kotora a takode u skladu sa
dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” br. 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomoénih objekata.

Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0 m. Pomo¢ni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0 m2.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podrugju zone 2 — Podrugje uslovne gradnje - Moguéa
izgradnja objekta sa ograniCenjima u visini i poloZaju samog objekta (neophodna je
saglasnost ,Agencije za civilno vazduhoplovstvo CG* na tehni¢ku dokumentaciju).

19.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguéa je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeca.
Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade

tehniCke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a,
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Ukoliko se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda (dalekovoda)
neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa
Pravilnikom o tehniékim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivhog napona od 1 kV do 400 kV (“Sllist SRJ” br.18/92) na koji je neophodno dobiti
- saglasnost — misljenje nadleZznog organa.
17.2. |Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.
17.3. |Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu
Pr etnoj lokaciji se pristupa sa postojece lokalne saobracajnice (kat.parc.986/1 i 986/2
' mug O Lastva), uz uslove nadleZnog organa.
17.4. JOstdli 'ﬂ\frastrukturni uslovi
;"N}Eslsqtu http:// www.ekip.me/regulativa/_ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
o rada tehni¢ke dokumentacije.
. 'Q’Salt\ kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
“neEstrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (_GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18. GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
[ VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade projekine dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona o geologkim istraZzivanjima
(“Sl. list RCG” br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 73/10 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloSkih
istraZivanja.
Sve proratune seizmitke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrucje opstine Kotor se nalazi u IX zoni seizmickog
intenziteta po MSC.
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (“Sl.list SFRJ, br. 11/87) i Pravilnik o
tehnic¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrugjima
(“Sl.list SFRJ", br.31/81, 21/88 i 52/90).
7a potrebe proraéuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim |
hidrologkim karakteristkama u zoni predmetne lokacije.
19. |POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20. [URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele N-S
Kat.parc. 962/1 KO Lastva
Povrsina urbanistiCke parcele povrsina lokacije 372 m2.
Maksimalni indeks zauzetosti 0.3
Maksimalni indeks izgradenosti 0.8
Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)  |P=298 m2
Maksimalna P+1+Pk uz moguénost formiranja podrumskih etaza.
spratnost
objekata

{—Ls




visinska kota
objekta

} ) Maksimalna

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a
do sljemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekat
sa ravnim krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote|
atike ravnog krova. Mjerenje se vrsi od najniZe kote okolnog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do maksimalne kote objekis
prema gore navedenom.

Parametri za
parkiranje
odnosno
garaziranje

Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijeSiti podzemno
/jpodzemna etaza - garaZiranje/, ili u ravni terena /fotvoreno ifili
natkriveno//, a moguce je i kombinovati u zavisnosti od potrebnog broja
parking mjesta i veli¢ine parcele.

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika,
saglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
sadrZzaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 13 pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim
potrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).

Smjernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u
odnosu na
mbijentalna
vojstva
podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog
okruzenja, u pogledu osnovnih parametara forme i principa
organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba voditi
rac¢una o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata|
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim wuslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela:
jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da po&tuje ambijentalna svojstva podrudja,
kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne]
kvalitete planiranog podrudja.
Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje mogucnost
radnje svih arhitektonskih stilova (voditi raduna © medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog
naselja i to minimum za proéelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih
objekata.
Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
rasciS¢avanje i nivelaciju terena i komunaino opremanje zemljista, u
skladu sa datim uslovima;
prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
potrebno je izvrsiti odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;
prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju obratiti na
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i
prepoznatljiv prostor, proZet razlicitim namjenama i funkcijama;
likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom
da doprinosi opStoj slici i dozZivljaju ekskiuzivnog primorskog mijesta,
vojom reprezentativnoscéu i kvalitetom obrade i izrade;
uzimajuéi u obzir specificnost podruéja u pogledu obilnih padavina
(kise) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih vruc¢ina za vrijeme ljeta, treba
koristiti postojane materijale;
nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize
ispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji
ajedniCki prostor, ili zelenilom;
do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe se graditi na
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dijelu parcele, ako nedostajuci dio parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin dg|
se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi Koji podrazumijevaju
sadnju drve¢a i vecéu pokrivenost krova zelenim povrSinama, a kroz
izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost sa
navedenim uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti
unutar parcele, tako i dubine supstrata i koris¢enih vrsta za
0zelenjavanije.

Usloyi za

unapredenje

tnergetske
fikasnosti

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog
okruZzenja, u pogledu osnovnih parametara forme i principa
organizovanja fizike sredine. Prilkom oblikovanja objekata treba voditi
ratuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima | upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela:

jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrugja,
kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
¢ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne]
kvalitete planiranog podrucja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje mogucénosf
gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi rauna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog
naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih
objekata.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
rasciS¢avanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemiljista, u
skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;

L prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i
prepoznatljiv prostor, prozet razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom
da doprinosi opstoj slici i dozivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta,
svojom reprezentativnoséu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podrucja u pogledu obilnih padavina
(kise) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba
koristiti postojane materijale;

- nije dozvolieno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutradnji
zajedniCki prostor, ili zelenilom;

- do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na
dijelu parcele, ako nedostajuci dio parcele ne utice na funkcionalnost |
pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagediti na nacin daj
se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju
sadnju drve¢a i vecéu pokrivenost krova zelenim povrSinama, a kroz
izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost sa
navedenim uslovima u planuy, kako u pogledu stepena ozelenjenosti
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unutar parcele, tako i dubine supstrata i koriSéenih vrsta za
ozelenjavanje.

SMOOTH =~ "TEXTURED
GLASS TILE GLASS TILE

/TZC},' A'
GLASS TILE
~ I r

Mehanicka otpornost solarnih plodica je veoma velika, dokazano je da su
prilikom mehanickog udara otpornije od klasi¢nih krovova od opeke,
gline, drveta. U slu€aju implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor,
a i cijela drzava bi imala efikasne ekonomske uéinke, manju potrebu za
uvozom elektricne energije, samim tim manju zavisnhost od drzava iz
regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektricne energije, a kao jedna
od kljuénih prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne
sredine, je Cinjenica da je to ekolo3ki prihvatljiva energija, u cijem
procesu proizvodnje nema negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to
da je ideja da se viSak proizvedene energije skladisti za koriS¢enje poj
potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati na rastereéenje elektroenergetske
infrastrukture, manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko

vedu efikasnost.

21. DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- urbanisticko - gradevinskoj inspekciji
- arhivi
22, OBRABIVA(";I ;
URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVJETNICA | SAMOSTALNA SAVJETNICA Il
a Radonié¢ dipl.ing.arh. Jetenmmardiié, dipl.prav.
~ VT
23. OVLAS CENO‘S{.UZBENO LICE: RETARKA
' JelenagFrangwic, dipl.ing.pejz.arh.
L \ \
24, PRI potpis ovlagéenog sluzbenog lica
-4-,,9
=S 2 '?:?‘
25. |PRWOZ . " o/

- GrafiEkPprlozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

KO: F‘jnLA
L

Na osn(;}i, él;:&la? 73 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11,‘(@}@ 12043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBANIZAM 03-333/22-21786, KOTOR , 72
potrebe IZGBADNIE OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 831 - IZVOD

-Podaci o parcelama
., ] i Plan . Potes ili Naéin koriiéenja Bon. .
Broj Podbroj zg:g':le Skicg | Datum upisa| .0 i‘;c:%nilbroj Osnov sﬁcan?é klasa | Povriina m? Prihod
962 1 4 31/08/2022 [LASTVA Sume 3. Klase 372 0.50
26/21 KUPOVINA
372 0.30
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mutiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesio | Osnov prava Obim prava
2410969230012 MAGUD NIKOLA DRAGAN oridéenje 11
RADANOVICI BB KOTOR Kotor

Podaci ¢ teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj| Broj Redni . oy Datum upisa .
) ’ zacade | FD broj Natin koriiéenja Vrijeme upisa Opis prava

31/08/2022 Zabiliosh
962 1 1 Sume 3. kiase ZARIL T,

13:37

.stlﬂ:ka
A DUGA U IZNOSU 0D 121.320,00 EURA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07
"SL list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

&~Natelnik: -]
o\MOk @T\C\Kla

B Z
NELE)TI% VESELIN, dipl‘.pravnik
O e
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o

Lo 1/1
Datum i vrijeme: 14.12.2022, 07:58:38
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR ¢
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G DRZAVNA GRANICA

- e GRANICA OPSTINE KOTOR

+ee+ GRANICA OBUHVATA PUP-a

— GRANICA MORSKOG DOERA

R EEEE GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN
——— OBALNALINWA

() | NASELJA

 POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBIEKATA:

(@) HotEL (@ TURISTIEKA NASELIA
(@ OCMARALISTA | KAMPOVI () ETNO SELA () URCSTITELISTVO

POVRSINE ZA INDUSTRIU | PROIZVODNJU

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
EE7 POLIOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE

E(=1 ORUGE POLJGPRIVREDNE POVRSINE

B sume

ZASTICENA PODRUCJA
BEER] pOVRSINE 2A ZDRAVSTVENU ZASTITU

d POVRSINA MORSKOG DOBRA
POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA
KB POVRSINA TERTORIJALOG MCRA
~— POVREINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJICN) TOKOW
[ OSTALE PRIRODNE POVRSINE
— PJESACKE POVRSINE
s STJENOVITA OBALA
e PLAZE
Y3 POVRSINE ZA OBRADLU, SANACIU | SKLADISTENJE OTPADA
[(#)] POVRSINE I OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE
KONCESIONA PODRUCUA
[(=)] LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLJA
W | M LINNA ODMAKA OO 1000m PO PPPNOPCG
ol FCSTOJECA FIZICKA STRUKTURA
snere CEZURA FLEKSIBILNO
~—— CEZURASTROGO
@ LOKACIA ZA MARIKULTURU

PREKOGRANICNA SARADNJA
&= 1ZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA
m— ZASTICENO PODRUGJE KOTORA (STROGI REZIM-JEZGRO)
€ MEDJUNARODNI ZNACAJ
s STARIGRAD
A CIVILNA ARHITEKTURA
(4 SAXRALNA ARHITEKTURA
g FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
@ ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
M ARHECLOSK! LOKALITETI PODMORJA
PRIRODNA BASTINA
€ NACIONALNI PARK LOVCEN
Y INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUC.IA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNAGAJA
[53] =20NE BEZ POSEBNE ZASTITE 1 1ZGRAENI TURISTICKI PREDJELS
[64 zONE U RURALNIM PODRUZIIMA
[os] osTALE TURISTIGKE ZONE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINWE PO PPPNOPCG

—1  |7GRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMUENIT!
MOGUCA ADAFTACKIA ODMAKA ZBOGE NASLIJEDENH PRAVA

=3 MOGLIGA ADAPTACHA UZ PRIMJENU URBANISTIGKIH KRITERIUMA

—_ MoGUEA ADAPTACIIA UZ PRIMJENU URBANISTIZKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE

—5 _ MOGUEA ADAPTACIIA ZA PROJEKTE JAYNOG INTERESA

—F 'MOGUGA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE
MOGUGA ADAPTACHIA UZ PRIGRITET LEGALIZAGIJE | SANACKE

—&  MOGUGA ADAPTACKA UZ PRIORITET LEGALIZACLIE | SANACNE TE UZ DODATNE MJERE
af. BEZ ADAPTACUE

10 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA
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ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

R ~ororur

- BRZA SACBRACANICA

@b ALTERNATIVNA TRASA BRZE SACBRACAINICE
D WAGISTRALNA SAOBRAGAINICA
memar ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRAGAINICA
S REGIONALNA SAOBRACAJNICA
v LOKALNi PUT
—— AL TEANATIVNA SACBRACAINICA
—— EURCVELQS
-0 AlARA

X RASKRSGE PUTEVA U DVA NIVOA
o MOST
s TUNEL
e PLOYNI PUT
MEDJUNARDDNA LUKA
LOKALANA LLIKA
MARINA
SIDRISTE
KRUZER TERMINAL
TRAJEKT
SVJETIONIK
GRANICN) POMCRSKI PRELAZ
HELIODROM

AXHES~HmE

LEGENDA AERCDROMA TIVAT

D 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJG (NEOPHQDNA SAGLASNOST AGENCLIE
NATEHNICKU DOKUMENTACHU ZA SVE OBJEKTE KOJ! 5E PLANIRAJU GRADITI U GVOJ ZONI)

D 2 PODRUGJE USLOVNE GRADNJE - MOGUGA IZGRADNJA OBJEKATA 54 OGRANICENJIMA U VISINI |
POLOZANU SAMOG CBJEKTA (NEQPHODNA SAGLASNOST AGENCLIE NA TEHNIEKU DOKUMENTACIIU)

D 3. PODRUC.E SLOSOCNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO S1.1 MMSL,
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA 1A NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 MALSL

D‘I PODRUZJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 5.1 MMS.L.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.5.L. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIIE NA TEHNIEKU DOKUMENTAGLIL

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

VLADA CRNE GORE

S [otradvae:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA CRNE GORE
IV Proietarshe brigwie 19, BN Fodorcs, Crva Gore

Rukovodilac izrade plana-odgovomi planer:
+SLCG" br, 82/18 Qdluka broj; 07-6081
Cav.Dott Arch. Mladen Krekié

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN

Dio planske dokumentacije: OPéTlNE KOTOR
URBANIZAM
Prileg: "S). list CG", br, 95/2020 od 17.09.2020,
PLAN NAMJENE POVREINA Qdluka o donodenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.
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Mjete | - autentiZne ruralne cjeline [ obradiva manja
sa otuvanom originalnem parcelacijom

Mjere Il - zona lzuzetnth prirodnth vrijednesti
MJere 111 - prirodni pejzaZ

Mere [V - Savremena urbanizacija ruralnih cjelina
Mjere V - Privredno ustuina zona

Mjere V1- Majdani za eksploataciju kamena

M]ere VIl - Moguénost novegradnji
@ ® ® ® Granica Dpitine Kotor
O Priradne [ kulturno-istorijske padrutje Kotora

Zadtifena okolina Prirodneg i kulurne-Istorijskog
L podrutja Kotora (Bafer zona)

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR
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SLCG" br. 8218 Odhaka brof: 07-6001
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PROSTORND URBANISTISKI PLAN

OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
Friog. Podrucse: Grbal, Kevac, Lre « mes E2200 | 51, K3t GO~ bi, BR/Z020 001705 7020,
- Peaidip a planiunim predavimidm Ok 0 gorobehe br, O7-2012 o 13082020
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
85330 Kotor, Crna Gora

tel: +382 32302572

g-mail: spomenici@t-com.me

Uprava za zastitu kulturnih dobaracrna cora
. e s Gradanski biro opstine Kotor
Podrucna jedinica Kotor

; Primljeno: 49 oS - 2213
{Organizaciona) Jedmstveni Rednibrej [Prlog  |Vrijednost
: jedinica | Masifikacioni mak
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prava za zastitu kulturnih dobara postupaju¢i po =zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-21786
od 14.12.2022. godine, dostavljen 15.12.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
1215/2022-1, za izdavanje miSlienja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinacne procjene uticaja izgradnje stambenog objekta na lokaciji koju E&ini
kat.parc. 962/1 KO Lastva, opstina Kotor, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu
bastinu i/ili konzervatorskih uslova za predmetnu lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i
¢l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19), te ¢l. 18 i Cl. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne
Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

Br:{UP/1-05-1215/2022- %

11. 05. 2023.godine

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju
¢ini kat.parc. 962/1 KO Lastva, prema PUP-u Opstine Kotor

» lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu proucavanja ambijentalnih, istorijskih,
kulturnih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autenticnih
ruralnih cjelina u okviru zastiéene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podruéja Kotora. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u
okviru stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

o Arhitektonski izraz planiranog objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku,
sa minimalisti¢kim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika.
PoZeljna je i viesta primjena {putem transponovanja) elemenata arhitektonskih
karakteristika tradicionalne arhitekture, zasnovana na prethodno sprovedenim
proucavanjima iz stava 1 ovog akta;

¢ Posebno je vazno postovati naslijedenc mjerilo — volumen objekata i prostorne
matrice autentiénih ruralnih cjelina u okviru zasti¢ene okoline Prirodnog i
kulturno-istorijskog podruéja Kotora;

» Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i
imitaciji (postavljanje kamenih obloga na betonske ili zidove =zidane
savremenim blokovima), veé autentitnim izrazom ostvariti kvalitetnu
interpolaciju (pr. natur beton kao zavréna obrada fasade ili fasada malterisana
malterom koji sadrzi mljevenu opeku i sliche obrade).

¢ U zavrénoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje, zagasitih i tamnijih
tonova, koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivih boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;



¢ Radi unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora, parterno ’
uredenje rijesiti u skladu sa tradlcmnalntm nacinom, uz maksimalno moguce
ouvanje zatecenog rastlnja a na svim slobodnim povr§inama predmetne
parcle formirati nove koncentracije autohtonog =zelenila u skladu sa
karakterlstlkama prlsutnog rastlnja na, predmetnoj lokaciji.

e Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikkom o
blizem sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih
mjera na kulturnom dobru.

o Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne
ustanove koju osniva Vlada, ili pravnog lica koje ima odgovarajucu
konzervatorsku licencu potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi
za zastitu kulturnih dobara.

» Ukoliko je za sprovodenije konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom
dobru potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se
i propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obrazliozenje

Uprava za zaStitu kulturnih dobara postupaju¢i po zahtijevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-21786
od 14.12.2022. godine, dostavljen 15.12.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
1215/2022-1, za izdavanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinatne procjene uticaja izgradnje stambenog objekta na lokaciji koju dini
kat.parc. 962/1 KO Lastva, opstina Kotor, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu
bastinu i/fili konzervatorskih uslova za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u jugo-zapadnom dijelu katastarske opstine Lastva, |
predstavlja integralni dio zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora. Na predmetnoj lokaciji povrsine 372 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.3 |
indeks izgradenosti 0.8. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je
Studijom zastite kulturnih dobara na podruju opstine Kotor prepoznat kao
savremena urbanizacija.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni
prostor su predvidene sliede¢e mjere: mjere IV — savremena urbanizacifa rurainih
cjelina.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehnicki uslovi
za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju €ini kat.parc. 962/1 KO Lastva,
prema PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih
dobara na podrucju opétine Kotor uz postovanje odgovarajucih Konzervatorskih
uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja izgradnje stambenog objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 962/1 KO Lastva,
prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja
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* navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi oéuvanja i

unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini integralni dio zasti¢ene
okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora, upisanog na Listu svjetske
bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

drzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju

" kod ervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru

t Crne Gore" br. 61/18).

at uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
a Vlada (Clan 122 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br.
710, 40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku
licencu (&lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sllist Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu
kulturnih dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

(|'|§|11
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Shodno izloZzenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradile:
Maja Radulovi¢, arhitekta
Jelena Vidovié, etnolog — antropolog

Dostauviti:
-Podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna Gora

Crna Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www kotor.me
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UP/! Bfr'f 606-341/23-1162 Kotor, 29.05.2023.godine

__3fBekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobra¢aj Opétine
{otor na osnovu &lana 8. Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (“Si. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢€l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG’™- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opétine
Kotor (,Sl. list CG*, broj 95/20), a rieavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju &ini kat. parc. 962/1 KO Lastva, u
obuhvatu PUP Opétine Kotor (,SI. list CG" br 85/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulazfizlaz na javnu saobracajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz sacbra¢ajnice nizeg ranga;

Kolske ulazelizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih

prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost

sacbracaja;

4. Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

5. Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

6. Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati pr2ma propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

7. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
odekivanog intenziteta kolskog i pje$ackog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

8. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog

dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i

jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pmy),

- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokaini uslovi: min. Spm, mak. 18pm);

_  Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);

- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 28pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);

- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.
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Najmanje 5% parking mjesta treba namijenii licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vaZzedim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 80°) i bo¢nih smetnji,
dimenzionisati prema vaZe¢im normativima;

10.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na sacbracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ofekivanog intenziteta
kolskog i pje§ackog saobracaja;

11.7a dvaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehni¢ku dokumentaciju prikljucka na
javil saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i na¢in priklju¢ka) i projekat vertikalne i
hopzontalne signalizacije;

12.Sdobraéajno tehnitku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijje prema
unutragnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/23-1162 od 24.05.2023. godine
kojim se tra%i da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju Cini kat. parc. 962/1 KO Lastva, u
obuhvatu PUP Opétine Kotor (,SI. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor broj 05-333/22-21786 od 19.05.2023.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT!: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opé&tine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijlema rjeSenja. Taksa za ovo rjesenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865
privieda@kotor.me
e www.kotor.me
Br: 1604-319/23-1161 Kotor, 25.05.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na
osnovu &l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore’, br.
027/07, "Sluzbeni fist Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i & 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 046/19), riedavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Dragan Magud za
gradnju objekta na kat par 962/1 K.O. Lastva,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 962/1 K.O. Lastva koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravinika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (.Sl list
RCG® br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozernje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-31 9/23-1161 od 24.05.2023. godine kojim trazi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 962/1 K.O. Lastva sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva redenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |

stambenokomunalne poslove Opétine Kotor UP/I 03-333/22-21786 od 19.05.2023 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja dozvoliena je zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro raun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:
ANVESTITORU

Vodnoj knizi
3.Arhivi
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postanski fah 56, skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax; (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovoedkotor.com
Ziro-rafuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bidnku)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

| ¢
Broj; J+3S5 M Kotor: O €3 L5

Na osnovu priloZenih urbanistiCko — tehnickih uslova broj: 03-333/22-21786 od 19.05.2023.godine,

(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 2680 od 26.05.2023. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekata, na lokaciji koju €ini kat.parc. 962/1 KO Lastva, u obuhvatu PUP-a Opitine Kotor {“Sl.list

CG”-br.95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI i

vopovop- . . T T T o
Za sada nema uslova za prlkljucenje objekta na.gradski vodovodni snstem Prikljutenje postojecih i
planiranih objekata (te i predmetnog objekta) mocx e sé ostvariti nakon. izgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i odrzavanje ovom Preduzedu. Prema
tome nakon izgradnje vodovodnog S|stema potrebno je ponovo obratiti se ovom Preduzecu za hove
uslove prikljuéenja. T
Kako bi troskow izgradnje bili manj| prOjektom pl’EdVldjEtl sledece - 1L

ror B
- t

Za vodovodni prlkljucak potrebno Je da -objekat ima glavm vodomjer sa dva ventlla smjesten u Sahtu
sa laganim metalnim poklopcem na. gramcx parcele gdje pr:kl;ucna cijev sa javne povriine prelazi na
privatnu parcelu. Prilikom ugradnje vodomjera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne vodomjere sa
prirubnicama precnlka od DN50 (2") i vece, korlstltl kambinovane vodomjere Glavnl vodomjer mora
biti dostupan- ne smije biti zakljucan. - S e : ; -

Ukoliko objekat ima vile stambenih ifili” poslovmh Jedlnlca za svaku Jedmlcu postaviti poseban
vodomjer na pristupacnom.mjestu (kao npr stru;omjen) Ukoliko postoji protivpoZarna mrefa
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban VOdOijI' u 3ahtu sa glavnim vodomjerom.

Ukoliko fe projektom pred\ndena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na buduci vodovodm sistem,i time ometala snabdijevanje drugih objekata.
Glavni projekat ViK-a koji ,se dostavlja na saglasnost ovom Preduzecu mora da sadréi detaljnu
izometrijsku 3emu sa jasno defmlsanlm pozlcuama sv:h vodOmJera i pre€nicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog 3ahta. B

Na prikljucku, prije vodomjera, potrebno je ugradltl zadtitu od povratnog toka vode (nepovratni
ventill.

KANALIZACIA
Na ovom podruéju za sada ne postoji mogucnost prikljufenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjesavati individualno. Tom prilikom voditi raduna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio precistat moraju izbaciti iz upotrebe prilikom priklju€enja na

Stranicalod 2







) “VODOVOD 1 KANALIZACIJA KOTOR” d.o..

poStanski fah 56, skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodketor.com
Ziro-ratunis 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuéenje moie izvesti 3to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

7. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znali da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.

8. Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispu3taju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za sluéaj buduéeg prikljufenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.

Projektno tehnicki usfovi vaZe 12 mjeseci od dana iz_q’av'gnjal"istih. ;
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03-333/22-21787

Kotor, 19.05.2023.g.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za postupanje),
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”,

2. broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju
ijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne
amouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22),

podnijetog zahtjeva Magud Dragana izdaje:

3 URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekata na lokaciji koju cini kat.parc. 962/3 KO Lastva u obuhvatu

4, PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” — br 95/20).

5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: MAGUD DRAGAN

6. POSTOJECE STANJE ,

Uvidom LN br. 831 utvrdeno je sledeée:

tkat.parc. 962/1 KO Lastva se vodi kao Ssume 3. klase u povrsini od 363 m2;
7. PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je naselje - N u odmaku od 1000 + m, van cezure.

Na zahtjev investitora, namjena predmetne lokacije je stanovanje (S).

U okviru naselja (definisana u grafiCkom prilogu 7. ,Namjena povrSina“ - PUP Kotora)
moguée je realizovati sljiedede detaline namjene u skladu sa investicionom aktivno$cu
korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mje$ovita namjena, turizam, skolstvo
i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zaétite, objekte kulture, sport i rekreacija,
vierske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja, povrdine saobracajne infrastrukture,
povriine ostale i komunalne infrastrukture i objekta, povrS§ine za potrebe odbrane,
odnosno moguée je planirati koncesiona podruéja na drzavnom zemljistu).
U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povrsinamag
/gradevinskim podrudjima/.
Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
iskljudivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodié¢no stanovanje, a
koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli, bloku, kvartu,
zoni.../.




":: ""..'”‘f.

- garaZiranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proracéun indeksa
=\\izgradenosti.

Na novoplaniranim povr§inama za stanovanje (8) mogucée je realizovati samo stanovanje
male gustine (SMG).

7a namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisticki
pokazatelji” prikazani su uslovi i urbanisticki koeficijenti u zavisnosti od poloZaja naselja u
odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuéi za sve.
lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena. Etaze ispod kote prizemlja namijenjene
iskljuivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili

U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

Moguc¢i sadrzaji uz objekte ekskluzivhog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor i Konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora, rekreacije
| zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci, sjenicii sl.)
Moguca je prenamjena objekta stanovanja ili njegovih dijelova u namjene koje ne ometaju
osnovnu namjenu objekta.

Takode, na ovim povrinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu i koje siuZze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom slu€aju primjenjuju se
parametri za namjenu stanovanje (S).

7.2.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju cini kat. parc. 962/3 KO Lastva u povrsini od 363 m2.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", br. 64/17,
44/18, 63/18; 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticCko - tehni€kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe
katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi viSe
urbanistickih parcela odredenih elaboratom parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji ocdreduju se shodno urbanisticko - tehni¢kim uslovima,
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smisiu stava 1 ovog ¢&lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko - tehni€kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."

Urbanisticki indeksi za namjenu stanovanje:
- indeks zauzetosti 0.3 : P= 108,9 m2
- indeks izgradenosti 0.8 : P= 290,4 m2

- maksimalna spratnost P+1+Pk.
Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25% - 30%.

Vertikalni gabarit
Dozvoljena spratnost je P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaZe +
potkrovije ili povucena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaze ili prizemlje + 1
etaze.

Vertikalni gabarit se defini8e i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta. Nadzemne
etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoéne prostorije)
- ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaZza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obraun BRGP-a.
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Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrina etaza. NajniZa svijetla visina potkrovija ne moZe biti veca
od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

Zavrsna etaza moZe biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80% povrSine etaZe ispod.
Gdje je naznaena spratnost sa Pk, znadi da se moze koristiti i Ps.

Visina etaze

ajveéa visina etaze za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
eduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe-garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaZe-garazZe i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaZze na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim Sto visina objekta ne moze biti ve¢a od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko - tehnickim
uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na visinama
s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinaénim etazama.

P+1+Pk
Objekal na ravnom letenu Objekal na lerenu nagiba do 35"
Ps- max. 80% etale [spod Ps- max. 80% otalo ispod

Horizontalni gabariti

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti riegeni
tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Visina zida moze biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema|
opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrSine
izmaknute kaskade.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od 350
m2, a za dvojne objekte 600 m2.




Koordinate predmetne lokacije:

taka U H
6566074.72 4685190.52
6566084.84 4685192.99
6566083.76 4685201.61
6566083.15 4685205.73
6566073.92 4685225
6566066.69 4685214.48
6566070.57 4685198.48

N[O AW N =

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢€1.13 stav 1 taCka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekta (,Sl.list CG", br. 44/18, 43/19) propisano je da tehni¢cka dokumentacija
za gradenje objekta sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane
Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linijja na (GL 1),
iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i
vode (GL 0), koja predstavlja granicu
do koje je moguce graditi objekati/te,
¢ineéi na taj nacdin zonu gradnje.
Odnosno, gradevinska linija je linija na
kojoj se moze ili do koje se moze
graditi jedan ili viSe objekata.
Gradevinska linija koja je orijentisana
prema javno] povrSini mora biti
prikazana graficki sa numeri€kim
podacima i opisana u Elaboratu
parcelacije.
PUP Kotora utvrduje zadnju i bocne
gradevinske linije na 3 m od ivice
jedinice gradevinskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz
aglasnost susjeda. Prednja gradevinska linifja se utvrduje u skladu sa susjednim
postojeéim objektima ukoliko ih ima. Ukolikc nema postojecih susjednih objekata prednja
radevinska linija je 3 m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.
Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguée graditi podzemne

PREDNJA gradev'mskagr;:jn je definlsana
u odrosu na POSTOJECE susjedne objekte
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jelove objekta (podzemne etaze). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta
U -nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrSini moze se nadi
na regulacionoj 1iniji (ili u izuzetnim slucéajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje ¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.
U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
nosno Odredivanje prostora za gradnju;
vrSina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene
adevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
keri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
niju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica parcele.
Pri izradunavanju urbanistickih parametara, na urbanisti¢kim parcelama, etaze koje sluze|
za obezbedivanje potrebnog broja parking mijesta (garaZiranje), tehnicke prostorije,
servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja, promenade, arkade,
pasarele i pasaZi, pjacete koji omoguéavaju komunikaciju unutar kompleksa ne ulaze u
ukupni BRGP kompleksa. Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadajuéom
plaznom povrSinom na terasama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase i
baste, ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI
8. DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvr§i odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
eoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr8enih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog ministarstva. Projekat konstrukcije
prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZeéih propisa i pravilnika: Pravilnik o
ptereéenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima
a izgradnju objekata u seizmiCkim podrucjima (,SI List SFRJ" br. 31/81, 49/82, 21/88 i
2/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim)
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor fundiranja novih objekata
prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu
aznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rijeé¢ o
gresivnom djelovanju atmosfere il podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
eizmickomn koncepcijom.
Na osnovu sadrZaja Karte seizmiCke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni [X stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Priviemene
eizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
eizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podioga vaZeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmiékim podruéjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava oGekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vrémena od 500
godina, sa vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, Sto je priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % VJerovatnoce prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata.
Zastita od pozara
Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na §to vedem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijedilo prenofenje poZara. Takode, obaveznc je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZzom koja ¢e omoguéiti efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje poZara (Sl. list SFRJ br. 30/91).
ITehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
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vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zadtiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.
8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG"* br. 26/10 i 48/15).
Shodno ¢lanu 9 Zakona o za$titi | zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" br. 34/14 144/18) pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehni€ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomocéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom

rostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
jrojektim zadatkom.

e

l

. %/ USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
P

U slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena

uticaja na zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" br. 47/13, 563/14 i

37/18) podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu

sredinu, odnosno Rjesenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
rojektalobjekta na Zivotnu sredinu.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrZzavanja, ocuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povr8ina unutar urbanih podruégja i
naselja:

= zelene povrsine namijenjene javnom koris¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

= zelene povrSine ograni¢enog koriS¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povr§ina (sportska igraliSta); zelenilo
predskolskih ustanova i 8kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, gusce) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrSina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeéeg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih blokova
povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrsing
treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

11.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju stambenog
objekta na lokaciji koju ¢€ini kat.parc. 962/3 KO Lastva, br.UP/I-05-1231/2022-3 od
11.05.2023.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podruc€na jedinica
Kotor.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sliedece mjere:
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= \"Mjere IV — savremena urbanizacija ruralnih cjelina (Podlastva, Radanoviéi,

Krimovica, Kavac)

L Sirenje haselja planirati kroz kontrolisano progirivanje izgradenog tkiva;

- |zgradnja novih objekata moguca je proguséavanjem ve¢ izgradenog tkiva;

- Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. oéuvati postojecu topografiju;

- Pri planiranju novih objekata posebno je vaZno postovati naslijedeno mjerilo — volumen
objekata

- Za fasade predvidjeti neutralne i nenametljive boje.”

tavni dio konzervatorskih uslova je mislienje da nije potrebna izrada pojedinacne
cjene uticaja izgradnje stambenog objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 962/3 KO

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheologke
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadleZni organ za zastitu
spomenika kulture, kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnin dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim!
se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znaéaja), i dosliedno
sprovode rezim i mjere zastite Koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
o zastiti prirodnog i kulturno - istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu sa
dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” br. 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomoc¢nih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaZa,
jetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0 m. Pomoéni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrSina je do 30,0 m2.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podrucju zone 2 — Podrudje uslovne gradnje - Moguéa
izgradnja objekta sa ogranienjima u visini i poloZaju samog objekta {(neophodna je
saglasnost ,Agencije za civilno vazduhoplovstvo CG"* na tehni¢ku dokumentaciju).

185.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguéa je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vaZeéim tehniékim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca.
Mijesto i nadin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredi¢e se nakon izrade
tehnitke dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.
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Ukoliko se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda (dalekovoda)
neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa
Pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1 kV do 400 kV (“Sl.list SRJ” br.18/92) na koji je neophodno dobiti
saglasnost — miSlienje nadleznog organa.

17.2. |Uslovi prikljuc¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.
17.3. ]B'\;\Iovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

metnoj lokaciji se pristupa sa postojece lokalne saobraéajnice (kat.parc. 958 KO
L@ a - nekategorisani putevi), uz uslove nadleZnog organa.

17.4, / ©syAli infrastrukturni uslovi

s

sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se

_.—Qfobavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture hitp.//ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korishickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH [ SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade projekine dokumentacije shodno élanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl. list RCG” br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 73/10 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja.

Sve proradune seizmitke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmitke rejonizacije. Podrucdje op3tine Kotor se nalazi u IX zoni seizmitkog
intenziteta po MSC.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereé¢enju zgrada PBAB 87 ("Sl.list SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima
(“Sl.list SFRJ”, br.31/81, 21/88 i 52/90).

Za potrebe proraduna Koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne [okacije.

10.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele N-S

Kat.parc. 962/3 KO Lastva
Povr§ina urbanisticke parcele povrsina lokacije 363 m2.
Maksimalni indeks zauzetosti 0.3
Maksimalni indeks izgradenosti 0.8
Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) P=290 m2

Maksimalna P+1+Pk uz moguénost formiranja podrumskih etaza.
pratnost

objekata
8
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Maksimalna
isinska kota
objekta

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara &
do sljemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata
sa ravnim krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote;
atike ravnog krova. Mjerenje se vri od najnize kote ckolnog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do maksimalne kote objekta
prema gore navedenom.

Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijesiti podzemno
/podzemna etaza - garaziranje/, ili u ravni terena /otvoreno ifili
natkriveno//, a moguée je i kombinovati u zavisnosti od potrebnog broja
parking mjesta i veliine parcele.

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika,
saglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
sadrzaju | formi planskog dokumenta, kac i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 13 pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim
potrebama (U skladu sa vazecim Pravilnikom).

Smjernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u
odnosu na
ambijentalna
svojstva
podrucja

Oblikovanje objekata mora biti usklaGeno sa strukturama neposrednog
okruZenja, u pogledu osnovnih parametara forme i principa
organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba voditi
racuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti naéela:
jedinstva, ambijentalizacije | kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrucja,
kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Gija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentaine
kvalitete planiranog podrudja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost
gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi ra¢una o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog
haselja i to minimum za proéelje (“prednja/glavna fasada’) planiranih
objekata.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
rasciScavanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemlji§ta, u
skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
potrebno je izvrsiti odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti nag
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i
prepoznatljiv prostor, prozet razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjegenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom
da doprinosi op8toj slici i doZivljaju ekskluzivhog primorskog mjesta,
svojom reprezentativnoScéu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specificnost podruéja u pogledu obilnih padaving
(kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja mozZe
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba
koristiti postojane materijale;

- nije dozvolieno ogradivanje parcela, veé¢ se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji
zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe se graditi na
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dijelu parcele, ako nedostajuci dio parcele ne utie na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin da
se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju
sadnju drveéa i vecu pokrivenost krova zelenim povrSinama, a kroz
izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost sa
navedenim uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti

unutar parcele, tako i dubine supstrata i koriSéenih vrsta za
ozelenjavanje.

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog
okruZenja, u pogledu osnovnih parametara forme i principa

organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba voditi
raduna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima [ upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela:

jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da pos§tuje ambijentalna svojstva podrudja,
kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
¢ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog podrucja.

[majuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost
gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi raduna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog
naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih
objekata.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
ra§éiSéavanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
potrebno je izvrSiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZznju obratiti na
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i
prepoznatljiv prostor, prozet razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom
da doprinosi opstoj slici i doZivljaju ekskluzivhog primorskog mijesta,
svojom reprezentativnoscu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specifictnost podrucja u pogiedu obilnih padavinag
(kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze|
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih vrucina za vrijeme ljeta, treba
koristiti postojane materijale;

- nije dozvolijeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji
zajedni¢ki prostor, ili zelenilom;

- do donos$enja Plana generalne regulacije Crne Gore mozZe se graditi na
dijelu parcele, ako nedostajuci dio parcele ne utiCe na funkcicnalnost i
pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na naéin da
se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju
sadnju drvec¢a i ve€u pokrivenost krova zelenim povrSinama, a kroZz
izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost sa
navedenim uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti
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unutar parcele, tako i dubine supstrata i koriS¢enih vrsta za
ozelenjavanje.

SMOOTH TEXTURED
GLASS TILE GLASS TILE

Mehanicka otpornost solarnih ploc€ica je veoma velika, dokazano je da su
prilikom mehanickog udara otpornije od klasiénih krovova od opeke,
gline, drveta. U slu€aju implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor,
a i cijela drzava bi imala efikasne ekonomske uéinke, manju potrebu za
uvozom elektriéne energije, samim tim manju zavisnost od drZava iz
regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektriéne energije, a kao jedna
od kljuénih prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne
sredine, je €injenica da je to ekoloski prihvatljiva energija, u cijem
procesu proizvodnje nema negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to
da je ideja da se viSak proizvedene energije skladisti za koriséenje po
potrebi, na taj nacin bi se moglo uticati na rastere¢enje elektroenergetske]
infrastrukture, manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko

vecu efikasnost.

21. DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- urbanisti¢ko - gradevinskoj inspekciji
- arhivi
22, OBRABIVAQI ]
URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVJETNICA | SAMOSTALNA SAVJETNICA II
Ska Radonic¢ dipl.ing.arh. Jeler?mmardiié, dipl.prav.
/[ ( ] v
23. 0VL95CENO SLUZBENO LICE: RETARKA
Jelena'Franpoyic, dipl.ing.pejz.arh.
% ~J
24, M.P K potpis ovias§éenog sluzbenog lica
"‘I)J"S » u“‘:'& by
OO0
25. PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

propisom

plana

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

#\06-919-11424/2022

Datum:  =16.12.2022.,
KO:  TJASTVA
Na osnoyff &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,

032/117°040/11, 043/15, 037/17  17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET ZA URBANIZAM 03-333/22-21787, KOTOR , za
potrebe [ZGRADNJE OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 831 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan \ Potes ili Natin kori¥éenja Bon. . .
Broj Podbro zgll:g':le Skica | Datum upisa| e, i(I){Elsfr:ilbroj Osnoy sticanja Klasa | Povrsinam?|  Prinod
962 3 4 31/08/2022 [LASTVA sume 3. Klase 363 029
26121 KUPOVINA
363 0.2%
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj ] Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
2410969230012 MAGUD NIKCLA DRAGAN Kori¥¢enje 11
RADANOVICI BB KOTOR Kotor

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj| Broj Redni X PP Datum upisa .
1] ]| zgra{ie rD broj Natin koriS¢enja Vrijeme upiss Opis prava
31/08/2022 Zotiiesba oostuck
HIjeZba Stupka
362 3 ! Sume 3. Klase ZABILYEZBA DUGA U 1ZNOSU OD 121.320,00 EURA
13:37

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

1/1
Datun i vrijeme: 16.12.2022. 14:07:08






CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
Broj: 917-106-2756/22

Datum: 19.12.2022.

i

4
685
1 250

o

kS

Da&
=3

0
99¢% |
9

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Qbradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

AN
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Broj plana: 4
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LEGENDA

@D DRZAVNA GRANICA

= GRANICA OPSTINE KOTCR

e e e GRANICA OBUHVATA PUP-a

——— GRANICA MORSKOG DOBRA

BN GRANICA NACIONALNGOG PARKA LOVCEN
——— OBALNA LINIIA

(8 NaSELIA

NN POVRSINE ZA TURIZAM / VRSTE TURISTICKIH OBJEKATA:

(@ HoTEw (@ TURISTICKA NASELIA

() ODMARALISTAIKAMPOVI (F) ETNO SELA () uGoSTITELISTVO

POVASINE ZA INDUSTRWU | PROIZVODNJU

POVASINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

E(=3 POLIOPRIVREDNE OBRADIVE POVRSINE

B3 DRUGE FOLJOPRIVREDNE POVASINE

Sume

2ZASTICENA PODRUCUA

POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU

SPCAT | REKREACKA

KA GOLF TERENI

I PODRUCIE SPOMENIKA KULTURE

7| POVRSINA MORSKCG DOBRA

EER POVRSINA UNUTRASNJIH MORSKIH VODA

POVRSINA TERITORIALOG MORA

~——~ POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJIENI TOXOVI
E(@7 OsTALE PRIRODNE POVRSINE

— PJESACKE POVRSINE

s STJENOVITA OBALA

——— PLAZE

POVRSINE ZA OBRADU, SANACIIU | SKLADISTENJE OTPADA
[(3] POVRSINE 1 OBJEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE

KONGESIGNA PODRUGJA

[ ] LEZISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EKSPLOATACIONIH POLIA

M | M LINIA ODMAKA OD 1000m PO PPPNOPCG

ol FOSTOJEGA FIZIGKA STRUKTURA

=== CEZURA FLEKSIBILNO

— CEZURA STROGO

€ LOKACIIA ZA MARKULTURU '

PREKOGRANICNA SARADNJA
<= 1ZMEDJU OPSTINA

KULTURNA DOBRA
— ZASTICENO PODAUSIE KOTORA (STROGI REZIM-JEZGRO)
© MEDJUNARODNI ZNAGA)
Bam STAR) GRAD
A CIVILNA ARHITEKTURA
{4y SAKRALNA ARHITEKTURA
g FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
@ ARHEOLOSKI LOKALITET NA KOPNU
™ ARHEOLOSKI LOKALITETI FODMORJA
PRIRODNA BASTINA
& NACIONALNI PARK LOVEEN
INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
ZONE UNUTAR ZASTICENIH CJELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUCJA OO POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNGG ZNACAJA
B3] =zoNEBEZ POSEBNE ZASTITE | 1ZGRADENI TURISTIGKI PREDJELI
[Pd zonNEURURALNIM PODRUGIMA
OSTALE TURISTICKE ZONE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINWE PO PPPNOPCG
-1 IZGRADJENA DBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

—_ MOGUGA ADAPTACIA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA
= MOGUCEA ADAPTACIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA

=t MOGUSA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTIGKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE

=5 MOGUGA ADAFTAGIIA ZA FROJEKTE JAVNOG INTERESA
b MOGUGA ADAPTAGHIA ZA FROJEKTE JAVNQG INTERESA UZ DODATNE MJERE
T MOGUSA ADAPTAGIJA UZ PRICRITET LEGALIZAGE | SANAGIE
—&— MOGUGA ADAPTAGIJA UZ PRIORITET LEGALIZACNE | SANACIE TE UZ DODATNE MIERE
—2 . BEZ ADAPTACME

10 USLOV 2A PROSIRENJE ZONE ODMAKA
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ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
R o
- DRZA SAOBRACAMICA

SR ALTERNATIVNA TRASA BRZE SACBRACAINICE
S MAGISTRALNA SAOBRAGAINICA
meamen ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACAINICA
S REGIONALNA SAOBRACAJNICA
o LOKALNI PUT
—— ALTERNATIVNA SAGBRACAINICA
— ELROVELO S
—td NCARA

X ASKRSCE PUTEVAU DVANNOA
o MOST
S TUNEL
s PLOVN) PUT
MEDJUNARCONA LUKA
LOKALANA, LUKA
MARINA
SIDRISTE
KRUZEA TERMINAL
TAAJEXT
SVJETIONIK
GAANIEN] POMORSKI PRELAZ
HELIODROM

eXERe-HeE

LEGENDA AERODROMA TIVAT

D 1. POCRUCJE ZABRANJENE/STROGO CGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCHE
MNA TEHNICKU DOKUMENTACIIU ZA SVE CBJEKTE KOUI SE PLANIRAJU GRADITI U QVQJ ZONY)

D 2. PODRUCJE USLOVNE GRADN.JE - MOGUCA IZGRADNJA OBJEKATA 8A CGRANICEMJIMA U VISINY |
POLO2AII SAMOG CBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENGNE NA TEHNIEKL DOKUMENTAC L)

D 3 PODRUCJE S5LOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51,9 MMSL.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA C1IA NADMORSKA ViSINA PRELAZIS1,1 MM.SL

DA, PODRUGIE SLOBODNE GRACM.IE ZA OBJEKTE SA YISINCM DO 51.1 MMS.L
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.5.L NEOPHODMA SAGLASNOST AGENCIWE NA TEHNICKU DOKUMENTACLU

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

aruciac: STObracvac:
‘ga MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVCJA
g | TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE IV Protriersie bricade 19, BN Padrrics, Orre Gars
Rukovodilac izrade plana-gdgovomt planer
,.SLCG™br 8218 Odluka broj; 07-6081
Cav.DotAreh. Miaden Kreki¢ PROSTORNO URBANISTIEKS PLAN
Dig planske dokumentacije: OPSTINE KOTOR
URBANIZAM
Prilog: "SI, list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
PLAN NAMJENE POVRSINA Odluka o donoSenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.
Razmiera’] 125000 Broj pricga: 072













LEGENDA

- GRADJEVINSKO ZEMLISTE

F " PovRamE 2a Twmzam

T POVRIINE ZA (HOLS TRLIL PROCZVODNI

POVRSNE GOTALE | KOMUNALNE PFRASTRUXTURE | DBJEKATA
I PovRine 22 cROBLIA

T POVRENE ZA OBAADU, BANAGUU | SXLADKSTENE OTPADA

I PovRNE 1 OBJEKTI OSTALE (FRASTRUMTURE

B woncesions oA A

T w2dramezrn 4343 EXBAML POLIA
il POSTOLECA FIDXKA ETRIKTLRA
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sa otuvanom originalnom parcetacijom
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M]ete 1V - Savremena urtbanlzacija curalnlh ¢lelina

M|ere V - Privredno usluZna zona

M|ere Vi - Majdani za eksploataci]u kamena

i

Miere VI - Moguénost novegradnji

@ @ @ @ CGranlca Opitire Kator

Prirodna I kulturno-Isterijsko podrutje Kotora
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

Uprava za zastitu kulturnih dobara 85330 Kotor, Crna Gora

Emn inefing CRNA GORA tel: +382 32 302 572

Podruéna jedinica Kotor Gradanski biro opstine Kotor g-mail: spomenici@t-com.me

- Tel
t Primljeno: 4:{‘0{\ Ze .>'
/ ) (rganizaciona) ledinsivent Rednibroj [Prilog  [Vrijednost
Br. UP/1-05-1231/2022- 3 |idnic klas;ﬁkacl?mmak 11. 05. 2023 godine
Ao/ _ |y

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-21787
od 20.12.2022. godine, dostavljen 21.12.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
1231/2022-1, za izdavanje miSlijenja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinatne procjene uticaja izgradnje stambenog objekta na lokaciji koju ¢&ini
kat.parc. 962/3 KO Lastva, opétina Kotor, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu
bastinu i/ili konzervatorskih uslova za predmetnu lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 |
¢l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17, 18/19), te &l. 18 i Cl. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne
Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju
¢ini kat.parc. 962/3 KO Lastva, prema PUP-u Opstine Kotor

« |zradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu proué¢avanja ambijentalnih, istorijskih,
kulturnih, urbanistigkih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autenti¢nih
ruralnih cjelina u okviru zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u
okviru stilsko-hronoloSke analize Konzervatorskog projekta;

s Arhitektonski izraz planiranog objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku,
sa minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika. |
Pozelina je | vjeSta primjena (putem transponovanja) elemenata arhitektonskih |
karakteristika tradicionalne arhitekture, zasnovana na prethodno sprovedenim |
prouavanjima iz stava 1 ovog akia;

¢ Posebno je vazno poStovati naslijedeno mjerilo — volumen objekata i prostorne
matrice autentiénih ruralnih cjelina u okviru zastiéene okoline Prirodnog i
kulturno-istorijskog podrucja Kotora;

« Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionainim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i
imitaciji (postavljanje kamenih obloga na betonske ili zidove =zidane
savremenim blokovima), ve¢ autentiénim izrazom ostvariti kvalitetnu
interpolaciju (pr. natur beton kao zavrsna obrada fasade ili fasada malterisana
malterom koji sadrZi mljevenu opeku i sli¢ne obrade).

¢ U zavrsnoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje, zagasitih i tamnijih
tonova, koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivih boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;







» Radi unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora parterno
uredenje rijesiti u skladu sa,tradicionalnim naginom, uz maksimalno moguce
oéuvanje zatc?cenog rastlnja~r.ra na:svim.slobodnim povr§inama predmetne

.parcle formirati nove koncentracue autohtonog zelenila u skladu sa

-'; arakterlstlkama pnsutnog rastinja na: predmetnOJ lokaciji.
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e SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa. Pravilnikom o
bliZem sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih
mjera na kulturnom dobru.

« Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne
ustanove koju osniva Vlada, ili pravnog Ilca koje ima odgovarajucu
konzervatorsku licencu potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi
za zastitu kulturnih dobara.

s Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom
dobru potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se
| propisi © planiranju prostora i izgradnji objekata.

ObrazlozZzenje

Uprava za zadtitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/22-21787
od 20.12.2022. godine, dostavljen 21.12.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
1231/2022-1, za izdavanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinatne procjene uticaja izgradnje stambenog objekta na lokaciji koju c&ini
kat.parc. 962/3 KO Lastva, opétina Kotor, prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu
bastinu ifili konzervatorskih uslova za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u jugo-zapadnom dijelu katastarske opstine Lastva, i
predstavlja integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora. Na predmetnoj lokaciji povrSine 363 m2, planiran je indeks zauzetosti 0.3 i
indeks izgradenosti 0.8. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je
Studjjom zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor prepoznat kao
savremena urbanizacija.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni
prostor su predvidene sljedeCe mjere: mjere IV — savremena urbanizacija ruralnih
cjelina. :

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnicki uslovi
za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju €ini kat.parc. 962/3 KO Lastva,
prema PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih
dobara na podrucju opstine Kotor uz postovanje odgovaraju¢ih Konzervatorskinh
uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da hije potrebna izrada pojedinacne Procjene
uticaja -izgradnje stambenog objekta na lokaciji koju éini kat.parc. 962/3 KO Lastva,
prema PUP-u Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja
navedenih Konzervatorskih uslova. Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ofuvanja i
unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji ¢ini integraini dio zasticene
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okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruc¢ja Kotora, upisanog na Listu svjetske
bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

SadrZzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("SLIlist Crne Gore" br. 61/18).

Projexat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
iya Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sllist Crne Gore" br.
, 40/11, 44117, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajué¢u konzervatorsku
ncu (Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu
kulturnih dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradile:
Maja Radulovié, arhitekta

Jelena Vidovi€, etnolog - antropolog

L DSDIREKTORA
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Dostaviti:
-Podnosiocu zahtjeva
-U spise predmeta
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Stari grad 317

Crha Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/! Br: 1606-341/23-1163 Kotor, 29.05.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnitva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opétinski propisi” br. 14/10, 003/15, 038/17, 029/20), cl. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opstine
Kotor (,SI. list CG*, broj 95/20), a rjeavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju &ini kat. parc. 962/3 KO Lastva, u
obuhvatu PUP Opstine Kotor (,SI. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saokradajnu povrsinu;

Kolske ulazefiziaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednaost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnitka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
otekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaje | mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm),

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni {na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.
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fv%_\\l\ajmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
A % 83 vazecim Pravilnikom).

-

{35/9;:" Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetnji,
g * + dimenzionisati prema vaZec¢im normativima;
f_g___;""IO.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i otekivanog intenziteta
kolskog i pje$ackog saobracaja;
11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikaine i
horizontalne signalizacije;
12.Saobraéajno tehnicku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;
13. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijje prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se
ne bi prilikom uklju¢enja nanosilo po asfaltu.

QObrazlozenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/23-1163 od 24.05.2023. godine
kojm se tra?i da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju &ini kat. parc. 962/3 KO Lastva, u
obuhvatu PUP Opétine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su prilozeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 03-333/22-21787 od 19.05.2023.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTIT!: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 5,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjedenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Daostavljeno:

@. Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




“VYODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.o0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bidnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

oroj: L7 )] votor: 27, 27 43

Na osnovu prilozenih urbanistitko — tehnickih uslova broj: 03-333/22-21787 od 19.05.2023.godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 2681 od 26.05.2023. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju objekata, na lokaciji koju ini kat.parc. 962/3 KO Lastva, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list
CG"-br.95/20), izdaju se:
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Za sada nema uslova Za prlkljucenje objekta na gradskl vodovodnl 5|stem Prikljuéenje postojedih i
planiranih objekata (te-i predmetnog objekta) modi ‘ée se ostvariti. nakon izgradnje vodovodnog
sistema, njegovog tehmckog prijema i predaje na upravljanje i odrZzavanje ovom Preduzecu. Prema
tome nakon izgradnje vodovod nog s:stema potrebno je ponovo obratiti se ovom Preduzedu za nove
uslove prikljucenja. . T . o PR

1

Kako bi troskow |zgradn1e bili manjl prolektom predwd]etl sledece oA ‘; o
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1. Zavodovodni prlkljucak potrebno je’da ob]ekat ima glavm vodomJer sa dva ventila. smjesten u Sahtu
sa faganifi metainim’ poklopcem na_granici parcele gdje pnkljucna cijev sa Javne ‘povriine prelazi na
privatnu parcelu.'Prilikom- ugradnje vodomjera ne' kor|st|t| “kugla ventile”. Za sanitarne vodomjere sa
prirubnicama preénika od DNSO (2”) i vece, korlstltl kombmovane vodomjere Glavm vodomjer mora

i biti dostupan- ne smije biti zakljucan. B s S A

2. Ukolike objekat ima vise stambenih i/ili. poslovmh Jjedinica, za svaku Jedlnlcu postaviti poseban
vodomjer na pristupatnom. mjestu (kao npr. stru;omjen) ‘Ukoliko postoji protivpoZarna mreia
{hidrantska, sprmkler), za nju predwdjetl poseban vodomjer u Sahtu sa glavmm vodomjerom.

3. Ukoliko je projektom predwdena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na buduu vodovodni sistem i time ometala snabduevanje drugih objekata.

4, Glavni projekat Vik-a koji .se dostavlja.na saglasnost ovom -Preduzeéu mora da sadr¥i detaljnu
izometrijsku 3emu sa jasno deflnlsamm pozncuama swh vodomjera i preénicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog Sahta. : beiooo '

5. Na prikljucku, prije vodomijera, potrebno je ugradltl zastltu od povratnog toka vode {nepovratni
ventil),

KANALIZACIA
6. Na ovom podrugju za sada ne postoji mogucnost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom voditi rafuna da se
vodonepropusna septitka jama ili bio prefista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na

Stranicalod 2
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Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istift. = '
L B
InZenjer za mapiranje i .
afuriranje GIS-a ...~ -
Cavor Téodora~"-" ,

Dostavljeno: -

poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: §10-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva hdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljutenje moZe izvesti ito
jednostavnije kada kanalizacioni sistemn bude izgraden.

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih,
Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buducdeg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.
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